REPUBLIQUE FRANGAISE Permis d'aménager
dossier n° PA 066 230 23 C0001

demandeur : SNC OPALE -
M. TRIPIANA Michael

pour : Lotissement de 20 lots

adresse terrain : Lieu-dit El Terrafort
66320 VINCA

Commune de VINCA

ARRETE
refusant un permis d'aménager
au nom de la commune de VINGA
Le Maire de VINCA,

Vu la demande de permis d'aménager présentée le 27/03/2023 par la SNC OPALE représentée par
M. TRIPIANA Michael, sis 11 rue des Potiers & SAINT-ESTEVE (66240) ;

Vu l'objet de la demande :
pour : « Le projet consiste & réaliser un lotissement via un permis d'aménager de 20 lots en une tranche.
L'aménagement de voies dans lotissement sera nécessaire pour accéder aux lots. »

- suUrun terrain cadastré section AH n° 90 et 91

+ et situé lieu-dit El Terrafort 66320 VINCA

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles R442-1 et suivants et R421-18 et suivants relatifs aux
lotissements et divisions de propriétés ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal ayant les effets d'un SCoT approuvé en date du 13/03/2021 ;

Vu la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal ayant les effets d'un SCoT approuvée en date
du 13/04/2023 ;

Vu I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation du secteur (Habitat - Secteur Terrafort) ;

Vu l'avis d'Enedis instruit pour une puissance de raccordement de 240 kVA triphasé et précisant la nécessité
d'une extension de réseau ;

Vu l'avis de la SAUR en date du 07/04/2023 ;

Vu l'avis de 'ASA Canal de la Plaine La Lentilla en date du 28/03/2023 ;

Vu les piéces complémentaires déposées en Mairie le 21/07/2023 ;

Considérant que le projet consiste en la réalisation d'un lotissement comprenant 20 lots & construire ;

Considérant que les lots 2 & 5 se situent en zone 2UD2 du Plan local durbanisme intercommunal susvisé et les
parcelles 1 et 6 a 20 en zone 2AU1 ;

Considérant qu'au titre du paragraphe 3.1.3 applicable a la zone 2UD2 du Plan local d'urbanisme intercommunal
susvisé : « Les constructions nouvelles ne pourront étre édifiées & moins de 5 métres de l'alignement des voies
et places existantes, & modifier ou & créer et ouvertes a la circulation publique excepté en cas de contrainte
technique diment démontrée. » ;

Considérant que I'emprise constructible présentée dans le plan de composition du projet (piece PA4), du lot n® 2
est portée 4 mains de 5 metres des places de stationnement ouvertes au public ;

Considérant que I'emprise constructible du lot n® 3 est située a moins de 5 métres du trottoir ;

Considérant que I'emprise constructible du lot n°® 4 est située a moins de 5 métres de la voie ;

Considérant que limplantation des constructions projetées ne respecte pas la regle d'implantation minimale de 5
metres et qu'aucune contrainte technique, inhérente a la configuration des lieux eux-mémes et non au
découpage projeté de ces derniers, n'est ddment démontrée dans la présentation du projet (piece PA2) pour
permettre d'y déroger ;

Considérant que le projet est refusé au regard de I'application du paragraphe 3.1.3 du Plan local
d'urbanisme intercommunal relatif 4 I'implantation des constructions ;

Considérant que le projet prévoit un réseau d'électricité desservant les lots ainsi que la parcelle cadastrée
section AH n° 84, hors périmeétre de 'opération ;

Considérant qu'au titre de l'article L111-11 du Code de 'urbanisme : « Lorsque, compte tenu de la destination
de la construction ou de I'aménagement projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution
d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le
permis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé si l'autoritt compétente n'est pas en mesure
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d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public ces
travaux doivent étre exécutés » ;

Considérant qu'au titre de l'avis d'Enedis susvisé et annexé au présent le projet nécessite la réalisation d'une
extension de réseau basse tension de 60+30 métres pour un montant estimé a 12 644, 91 € 4 la charge de la
Commune ;

Considérant que la Commune n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai ces travaux seront exécutés au
regard notamment des nécessités budgétaires et techniques qu'ils impliquent ;

Considérant que le projet est refusé en application de I'article L111-11 du Code de l'urbanisme relatif a
la desserte en électricité du projet ;

Considérant qu'il a été demandé par courrier signé en date du 21/04/2023 de préciser la teneur des travaux a
réaliser pour la traversée du cours d'eau dans le programme des travaux (piece PA8) et de mettre en cohérence
I'ensemble des plans concernés ;
Considérant qu'au titre de I'Orientation d'aménagement et de Programmation du secteur (Habitat - Secteur
Terrafort) devra étre prévu un franchissement du ruisseau La Real & intégrer a 'aménagement de la zone ;
Considérant qu'au titre du paragraphe 7 applicable a la zone 2AU1 du Plan local d'urbanisme intercommunal
Susvisé :
« 7.1 : Pour étre constructible, un terrain doit disposer d'un accés public ou privé. ;
7.2 : Les accés et voies doivent étre adaptés a la nature et a I'importance de I'opération envisagée ;
7.3 Les accés et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
fixées par les textes réglementaires concernant la défense contre l'incendie, la protection civile, et la
sécurité des biens et des personnes. ;
7.4 Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique et les voiries doivent étre aménagés afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles et des piétons y
compris des piétons en situation de handicap. Pour rappel : Le gestionnaire de la voirie est le seul
organe compétent pour autoriser la création de nouveaux accés sur les voies existantes. Au droit de
celles-ci, des contraintes d'aménagement pourront étre exigées pour garantir les conditions de visibilité
et de sécurité suffisantes » ;
Considérant que les pieces complémentaires précisent de maniére trés succincte la création d'un ouvrage
permettant I'acces au projet depuis la voie du lotissement voisin "L'Orchidée”, sans pour autant fournir de plans
permettant d'en apprécier la nature, I'emprise, les terrassements ou encore les enrochements au regard des
risques naturels et des utilisations qui en seront faits ;
Considérant qu'il n'a donc pas été apporté d'éléments suffisants pour apprécier la qualité de I'ouvrage au regard
des exigences de sécurité publique pour l'ensemble de ses futurs utilisateurs, comprenant notamment les
personnes a mobilité réduite ou les véhicules assurant la collecte des ordures ménageres ;
Considérant par ailleurs que la parcelle AH80 depuis laquelle l'ouvrage de franchissement doit étre réalisé est
exclue du périmétre de l'opération ;
Considérant que le projet est refusé au vu des dispositions du paragraphe 7 du Plan local d'urbanisme
intercommunal relatives aux conditions d'accés du projet ;

ARRETE
Article unique

Le permis d'aménager est REFUSE,

Fait & VINGA
Le 1y . (0,

Le Maire,

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet
effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le tribunal administratif peut étre saisi par
I'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site Internet www.telerecours.fr. Il peut également saisir d'un recours,
gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au
nom de FEtat. Cetle démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
(Fabsence da réponze au terme de deux mois vaut rejet implicite).
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